Sergejam Litvinovam mantojuma tiesibas esosas
1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma
Jurmalas gatve 108A-4, Riga,
kadastra numurs 0100 907 9577,
novertejums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Nekustama TpaSuma novértéjuma datums: 2026. gada 1. oktobris

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicésanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un $ada redakcija
paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Vértejama objekta sastava ir 1/2 domajama dala no nekustama ipasuma Jarmalas gatvée
108A - 4, Riga, kadastra numurs: 0100 907 9577, kas sastav no dzivokla Nr.4 un
kopipasuma 7433/32253 domajamas dalas no divu dzivoklu majas (kadastra apz.
01000820019002) un zemes gabala (kad. apz. 01000820019).

Vértésanas datums

2026. gada 1. oktobris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
pasutitajs adrese: Riga, La¢plésaiela 75, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un
uzdevums piespiedu pardosanas vértibas noteikSana.

Vértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosana izsolé. Sis novért&jums ir paredzéts izmantosanai vienigi
minétajam mérkim. Bez 81 novértéjuma autoru iepriek$€jas rakstiskas piekrisanas to
aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijjumu veiksanai.

Ipasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Veértéjama objekta
vértibu

Nemot véra to, ka ST novértéjuma autoriem netika nodrosSinata iek|GSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ar parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbave. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta
vértiba var mainities atkartba no vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka arf gadijuma, ja dzivoklt ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus veértiba

EUR 9 200 (devini takstosi divi simti euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 6 400 (sesi takstosi cetri simti euro).

TpaSumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 23201 4.

Ipadumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Jirmalas gatvé 108A - 4, Riga, kadastra numurs:
0100 907 9577, kas sastav no dzivokla Nr.4 un kopipasuma 7433/32253 domajamas
dalas no divu dzivokJu majas un zemes gabala ir registrétas privatpersonai. Pamats:
2001. gada 30. janvara pirkuma ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Imantas apkaimes kvartala, ko norobezo
Jrmalas gatve, Zolitides un Akaciju ielas. Apkaimei raksturiga daudzstavu un mazstavu
dzivojama apbive, ko papildina publiskds un komercialas apbives objekti. Tpauma
apkartné pieejami ikdiena nepiecieSamie socialas infrastruktlras objekti - pirmsskolas
izglitibas iestades, macibu un arstniecibas iestades, sporta un rekreacijas objekti,
tirdzniecibas centri. Tuvuma atrodas sabiedriska transporta (autobuss, vilciens)
pieturvietas, kur pieejami regulari marsrutu reisi, kas nodroSina értu un atru satiksmi
ar Rigas centru, Pardaugavas apkaimém un JGrmalas virzienu.

Piekluve Tpasumam ir laba - to nodrosina asfaltéti pilsétas ielu tikli, kas savieno ipaSumu
ar galvenajam magistralajam ielam. Pie ékas un tas tiesa tuvuma ir pieejamas
autotransporta novieto$anas iespéjas. Ipasuma sasniedzamiba gan ar privato
autotransportu, gan sabiedrisko transportu vértéjama ka laba. Attalums Ilidz Rigas
vésturiskajam centram ir salidzinosi neliels, nodroSinot eértu piekluvi pilsétas
administrativajam, darfjumu un kultdras centram.

Kopuma Tpasuma atrasanas vieta vértéjama ka laba dzivojama nekustama ipasuma
izmantoSanai, nemot véra attistito socidlo un transporta infrastruktlru, labu
sasniedzamibu, pilnvértigu apkartnes apbdvi un pieejamo pakalpojumu klastu.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums divu dzivoklu dzivojama maja; registrétais telpu grupas lietoSanas
veids - dzivojamas telpas.
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Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Dzivok]a Tpasuma turpmaka izmantoSana dzivosanai, saglabajot ta sastava ietilpstoso
zemes un éku domajamo dajJu izmantoSanu dzivojamo éku uzturéSanai un
ekspluatacijai.

Apgratinajumi

Saskana ar VZD Kadastra informacijas sistémas datiem zemes vienibai ar kadastra
apzZiméjumu 01000820019 registrétas elektronisko sakaru un elektrisko tiklu
ekspluatacijas aizsargjoslas, aviacijas navigacijas tehniska lidzek|a talas ietekmes zona,
ka art apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam.
Minétie apgrutinajumi vértéjuma ir nemti véra, nosakot ipasuma tirgus veértibu.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Vertéjama objekta apsekoSanas rezultati daba.

Informacija par nekustama 1paSuma tirgu — Nekustama ipaSuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma darijumu datu
vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pav ei.lv/

Estate.didnt.work (https://e st a te.di dnt.work/))

OpenS treetMap, VZD, LVM
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Dzivoklis atrodas dzivojamas ékas Jurmalas gatve 108A, Riga, 2. stava. Saskana ar VZD Kadastra
informacijas sistémas datiem éka ar kadastra apziméjumu 01000820019002 uzbivéta 1935. gada un
registréta ka divu dzivoklu dzivojama maja. Tai ir divi virszemes stavi, nav pazemes stavu, un kopéja
platiba ir 171,4 m2.

Ekas pamati ir betona, sienas - no koka karkasa konstrukcijam un koka déliem, parsegumi - no koka
sijam. Ekas fasadei ir krasots apmetums. Jumta segums ir metala loksnes ar antikorozijas parklajumu.
Kadastra €kai registréta apkure, auksta Gdensapgade, elektroapgade, kanalizacija un sanitartehniskais
aprikojums. Kadastra ékai registréta nolietojuma kategorija V3 — “Eka apmierinos$a tehniska stavokli”.

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 01000820019, uz kuras atrodas dzivojama éka, ietilpst
funkcionalaja zona “Jauktas centra apbives teritorija (JC2)”. Saja zona paredzéta daudzfunkcionala
teritorijas izmantoSana, pielaujot dzivojamo apbdvi, biroju, tirdzniecibas, pakalpojumu un citus
publiskas apbives objektus atbilstosi Rigas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem. Dzivokla
izmantos$ana dzivosanai atbilst zona pielaujamajai dzivojamai funkcijai.

Dzivokla Tpasuma Jirmalas gatvé 108A-4, Riga, atrasanas vieta Rigas teritorijas planojuma

funkcionala zonéjuma karté
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Jarmalas gatve 108A - 4, Riga, LV-1069

&~
- I

A
(avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis?#document_32372)

Zemes gabalam ir Cetrstira konfiguracija. Reljefs - lidzens. Teritorijas neapblvéta dala izmantota
pagalma un apstadijumu ieriko$anai.

Dzivokla Tpasums Jarmalas gatvé 108A-4, Riga, LV-1069, registréts ar kadastra numuru 01009079577.
Dzivokla telpu grupas kadastra apziméjums ir 01000820019002002. Tas atrodas €kas 2. stava, un ta
kopéja platiba ir 74,5 m?, tostarp 70,3 m? iekStelpu platiba un 4,2 m? terases platiba. Saskana ar kadastra
datiem dzivoklT ir divas dzivojamas istabas ar kopé&jo platibu 29,8 m?, virtuve, gaitenis, tualete, tris
saimniecibas telpas un terase. Paligtelpu kopé&ja platiba ir 40,5 m2. Registrétais telpu augstums ir 2,35
m.
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Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums | Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 Saimniecibas telpa Dzivok|a paligtelpa 2 2.35 4.5

2 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 2 2.35 5.9

3 Tualete Dzivokla paligtelpa 2 2.35 5.9

4 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 2 2.35 4.5

5 Virtuve Dzivokla paligtelpa 2 2.35 7

6 Istaba Dzivojama telpa 2 2.35 15

7 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 2 2.35 12.7

8 Istaba Dzivojama telpa 2 2.35 14.8

9 terase Dzivok|a artelpa 2 2.35 4.2

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Vértéjuma sagatavosSanas laika vértétajiem netika nodrosSinata piekJuve vértéjama dzivokla telpam.
Tadeél nebija iespéjams parbaudrtt telpu faktisko planojumu un ta atbilstibu Kadastra datiem, iekSgjas
apdares kvalitati un nolietojumu, logu, durvju, gridu, sanitartehnisko iekartu un inZeniertiklu tehnisko
stavokli, ka ar1 parliecinaties par mitruma, peléjuma, konstrukciju deformaciju vai citu bojajumu
esamibu.

Lidz ar to dzivokla ieksejas apdares [imenis, aprikojums un faktiskais tehniskais stavoklis Saja vértéjuma
netiek raksturots. Bez telpu apsekosSanas nav iespéjams ari izslégt nesaskanotas parbives, telpu

planojuma neatbilstibu Kadastra dokumentiem vai sléptus tehniskus defektus.
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2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot Vértéjama objekta tirgus vértibu, izvértéti ta atrasanas vietas, piek|uves, juridiska sastava,
funkcionalo un tehnisko Tpasibu aspekti, kas ietekmé objekta konkurétspéju un potencialo pircéju
interesi. Minétie faktori vértéti savstarpéja saistiba, nemot véra to iespéjamo ietekmi uz TpaSuma
izmantoSanas iespéjam, uzturéSanas izmaksam un nepiecieSamajiem ieguldijumiem.

Vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e Ipadums atrodas Riga, izveidotd dzivojamas apbives teritorija ar pieejamiem ikdienas
pakalpojumiem un sabiedrisko transportu. Sads novietojums nodrodina dzivojamai
izmantoSanai piemeérotu vidi un sasniedzamibu.

e Ipaduma sasniedzamibu nodro$ina Jirmalas gatve un apkartéjais ielu tikls. Apkartné ir
autotransporta novietoSanas iespéjas, ievérojot stavésanas ierobezojumus un brivo vietu
pieejamibu.

e Saskana ar kadastra datiem dzivoklim ir divas dzivojamas istabas, virtuve, paligtelpas un terase.
Sads telpu sastdvs nodrosina iespéjas Tpasumu izmantot majsaimniecibas dzivojamam
vajadzibam.

e Ekai registréta apkure, Udensapgade, elektroapgade un kanalizacija, kas veido dzivojamas
funkcijas nodrosinasanai nepiecieSamo infrastruktdru.

e Dzivok|a Tpasuma ietilpst zemes vienibas un dzivojamo éku domajamas dalas, tadéjadi Ipasuma
sastavs aptver ari ar dzivokla izmantoSanu saistito kopipasumu.

Negativie faktori un vértésanas ierobezojumi:

e Kadastra informacijas sistéma ékai registréta nolietojuma kategorija V3 — “Eka apmierino$a
tehniska stavokl?”, savukart noraditais apseko$anas datums ir 1999. gada 15. februaris. Si
informacija raksturo registrétos datus un nav uzskatama par ékas pasreizéja tehniska stavokla
apliecinajumu.

e VeértéSanas procesa netika nodroSinata piekluve dzivok|a iekStelpam, tadé] nebija iesp&jams
parbaudit faktiska planojuma atbilstibu kadastra datiem, telpu apdares kvalitati, nolietojumu,
aprikojumu un inZenierkomunikaciju darbspéju. Lidz ar to pastav nenoteiktiba par iesp&jamo
remontdarbu nepiecieSamibu un ieguldijumu apjomu.

Minétie faktori nemti véra vértibas noteiksana. lekstelpu apseko3anas ierobeZojums izvértéts atbilstosi
novértéjuma formulétajiem pienémumiem.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama TpaSuma tirgu batiski ietekméja makroekonomiskie faktori, kuru rezultata
mainijas pieprasijuma dinamika un cenu attistiba. Augsta inflacija, Eiropas Centralas bankas (ECB) monetara
politika un ieilgusais geopolitiskas situacijas satricindjums Ukraina ievérojami ietekméja finansu tirgus
nosacijumus un hipotekaro kredttportfeli. ECB IEmumi par procentu likmju paaugstinasanu samazinaja
hipotekaro kredttu pieejamibu, kas negativi ietekméja potencialo pircéju maksatspéju un pieprasijumu péc
nekustama tpasuma. Tomér 2024.-2025. gados, nemot véra ECB IEmumus par procentu likmju stabilizéSanu
un potencialu to samazinasanu, kopa ar inflacijas mazinasanos, tirgus apstakli sak uzradit stabilizacijas
pazimes. Sie faktori var veicinat pakapenisku pieprasijuma atjauno$anos dzivojamo ipadumu segmenta.

Rigas Imantas apkaimé un tai blakus esosajas apkaimés pirmskara koka éku dzivokli veido salidzinosi Sauru
un neviendabigu tirgus segmentu. Pieprasijumu péc $adiem TpaSumiem galvenokart nosaka atrasanas vieta,
sabiedriska transporta un infrastruktlras pieejamiba, dzivokla planojums un labiekartojuma limenis, ka art
ékas konstrukciju, fasades, jumta un koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis. Batiska nozime ir
inZenierkomunikaciju pieejamibai, apkures risinajumam, apsaimniekoSanas kvalitatei, uzturéSanas
izmaksam, autostavvietu iespéjam un tam, vai dzivokla Tpasuma ietilpst zemes domajamas dalas.

Augstaka tirgus pievilciba parasti ir remontétiem un labiekartotiem dzivokliem sakoptas koka €kas ar
atjaunotam konstrukcijam un komunikacijam. Mazak pieprasiti ir dzivokli ékas ar buatisku fizisko
nolietojumu, neskaidru tehnisko stavokli vai paredzamiem kapitalieguldijumiem. Pirmskara koka €éku
segmenta banku finanséjuma pieejamibu var ietekmét €kas tehniskais stavoklis, apdrosinasanas iespé€jas
un nodrosinajuma likviditate, tadel sadu Tpasumu realizacijas periods var bt ilgaks neka laba tehniska
stavoklt esosSiem dzivokliem mdra vai tipveida daudzdzivoklu ékas.
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Veicot analizi, tika izvértéti pédéjos 2 gados registréti dzivoklu pardosanas darijumi pirmskara koka ékas
Imantas apkaimé un tai blakus esosajas apkaimés. Darifjumu cenas parsvara ir robezas no 300 lidz 550
EUR/m?, rékinot par dzivoklu kopéjo platibu. Kopuma dzivoklu tpasumu cenu limeni ietekmé ipasuma
atrasanas vieta un apkartnes prestizs, socialas un transporta infrastruktlras pieejamiba, piekluves un
autotransporta novietoSanas iespéjas, dzivokla platiba, telpu sastavs, planojuma funkcionalitite un
novietojums éka, dzivokla apdares, labiekartojuma un tehniskais stavoklis, inZenierkomunikaciju
pieejamiba un apkures veids, ka arT ékas vecums, konstrukcijas, energoefektivitate, kopéjais tehniskais
stavoklis un paredzamo remontdarbu apjoms. Bitiska nozime ir arT koplietoSanas telpu un apkartéjas
teritorijas stavoklim, apsaimniekoSanas kvalitatei un izmaksam, zemes Tpasuma tiesibam, registrétajiem
apgratinajumiem.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas TpaSumu vérté3anas standartu LVS 401:2013 formulé&jumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegtts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantosanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vertésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vertétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmanto3$anas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bGtu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto$anas veids ir dzivoklis. Sads secinajums balstits uz $adiem faktoriem:
e Dzivokla telpu sastavs, inZenierkomunikacijas un ékas konstruktivais risinajums un tehniskais
stavoklis ir pieméroti dzivojamai lietoSanai;
e Nemot véra TpaSuma atrasanas vietu, apkartéjas apbuves raksturu un pieprasijumu dzivojamo
Tpasumu tirgQ, secinats, ka vértéjama objekta eso$a izmantosSana ka dzivoklim ir vienlaikus fiziski
iespéjama, tiesiski pielaujama, finansiali pamatota un ekonomiski visefektivaka.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apréekini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma Tpasumam b{tu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo Tpasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e lenakumu pieeja (metode)

e [zmaksu pieeja (metode)
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Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plGsmas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vertéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTIJUMU) PIEEJU

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirgd piedavatu Iidzigu Tpadumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi
tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt arl atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértésanas objektu un izvélétajiem Tpasumiem.

Tirgus vértibas apréekina tiek nemti véra sadi faktori:
e Tirgus apstakli un darfjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darijumus.
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Atra$anas vieta un apkartne: Ipasuma atrasanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums [ildz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e Ipaduma parametri: Dzivokla platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirgQ.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantosSanas iespéjas
vai vértibu.

]

Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, TpaSuma vésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;

o vidé&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e videji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Dzivokla Tpasuma tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par Sadiem darijjumiem:
1. Dzivokla Tpasums Sabiles iela 4 - 3, Riga, 1890. gada celtas divstavu koka konstrukcijas vairaku dzivok|u

ékas 1.stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 37.10 kv.m. Dzivokla TpaSums pardots 2025. gada
marta par cenu EUR 15000, t.i. EUR 404.31 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

2503.2025 DARTIUMS
15000 € Bive
Dzivoklis, 371 m?, 1/2 st.
Kiegelu miris
Koka karkasa konstrukcijas
idz 15 cm biezuma, koka
dzivoklis, 2 ist., 1. st. deali
Azbesteementa loksnes

Koka sijas ar koka d&|u aizpildTjumu

(darfjuma informacijas avots: nekustama pasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama

Salidzinama dzivokla ipasuma novietojums
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2. Dzivokla Tpasums Kuldigas iela 45A - 16, Riga, 1880. gada celtas trisstavu koka konstrukcijas vairaku
dzivok|u ékas 2.stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 36.8 kv.m. Dzivok|a TpaSums pardots 2025.
gada septembri par cenu EUR 14000, t.i. EUR 380.43 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu

kvadratmetru.

14 000 €
Dzivoklis , 36,8 m? , 2/3 st.

dzivoklis, 2 ist., 2. st.

Kiegelu miris

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu
Metala loksnes ar antikorozijas
parklajumu

Koka karkasa konstrukcijas

lidz 15 em biezuma, koka

déli, Koka vairogi, koka

karkasa konstrukcijas virs

15 cm biezuma, Koka balki,

brusas

(darfjuma informacijas avots: nekustama Tpasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/

Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzindma dzivokla ipaSuma ékas fotoattéls

(Avots: Google Maps)

Salidzinama dzivokla ipasuma novietojums
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3. Dzivokla ipasums Darba iela 11 - 1, Riga, 1900. gada celtas divstavu koka konstrukcijas vairaku dzivoklu
ékas 1.stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 30.4 kv.m. Dzivokla 1paSums pardots 2025. gada
oktobrt par cenu EUR 12000, t.i. EUR 394.74 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

0110.2025 DARTLJUMS Blve

12000 €

Dzivoklis , 304 m?, 1/2 st.

Koka karkasa kenstrukcijas
idz 15 cm biezuma, koka
d&li

Koka sijas ar koka dé&|u aizpildijurnu
Azbestcementa loksnes

Apretums (t. sk. dekorativais apmetums)
Kiegelu miris

dzivoklis, 2 ist., 1. st.

(darfjuma informacijas avots: nekustama TpaSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama dzivokla ipaSuma ékas fotoattéls
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt dzivokla ipasuma tirgus vertibu:

Dati Veértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts Tpasums Nr.1 | Tpasums Nr.2 | TpasSums Nr. 3
Adrese Jirmalas gatve Sabiles iela 4 - Kuldigas iela Darba iela 11 -
108A - 4, Riga 3, Riga 45A - 16, Riga 1, Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks marts. 2025 sept. 2025 okt. 2025
Darijuma cena, EUR 15,000 14,000 12,000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 74.50 37.10 36.80 30.40
Darfjuma cena, EUR/kv.m. 404.31 380.43 394.74
Salidzinamo 1pasumu raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Atrasanas vieta labaka lidzvertiga lidzvertiga
Apkartne lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Infrastruktdra lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Ekas tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Aprikojums [idzvertigs [idzvertigs [idzvertigs
Apgritinajumi nebatiski nebatiski nebatiski
Dzivojamo istabu skaits 2 2 2 2
Dzivokla stavs 2.no2 1.no2 2.no2 1.no2

Salidzinamo faktoru ietekme

Darijuma laiks/apstakli 0% 0% 0%
Atrasanas vieta -5% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Aprikojums 0% 0% 0%
Dzivokla stavs 0% 0% 0%
Dzivok]|a platiba -15% -15% -15%
Tpasuma tiesibas uz zemes domajamo dalu 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -20% -15% -15%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 327.45 323.45 323.37 335.53
Vértéjama objekta vértiba, EUR 24,395

Vértéjama objekta vértiba noapalojot, EUR 24,400

Aprékina rezultats: Aprékinata dzivok|a ipasuma tirgus vertiba ir EUR 24 400.

Dzivokla Tpasuma % domajamas dalas vértibas noteikSana

Ar tirgus pieeju noteikta dzivokla Tpasuma veértiba attiecas uz TpaSumu kopuma. Sergejam Litvinovam
mantojuma tiesibas esosas 1/2 domajamas dalas vértésana vispirms aprékinata tai proporcionali atbilstosa
vértiba. Nemot véra to, ka domajamas dalas ieguvéjs klst par kopipasnieku, un dzivokla lietoSana un riciba
ar 1pasumu kopuma ir saistita ar parejo kopipasnieku tiesibam, tas saSaurina iespéjamo pircéju loku un var
pagarinat atsavinasanai nepiecieSamo laiku salidzinajuma ar visa dzivokla pardosanu. Nemot véra minétos
apstaklus, proporcionalajai vértibai piemérota 25% korekcija par kopipasuma dalas ierobezoto likviditati.

Dzivok|a Tpasuma tirgus vértiba, EUR 24,400
Vértéjama dzivokla ipaSuma domajama dala, % 50%
1/2 no dzivok|a ipasuma tirgus vértibas, EUR 12,200
Veértibas korekcija sakara ar ipasuma tiesibam uz domajamam -25%
daJam

Vértéjama objekta tirgus vértiba, EUR 9,150
Vértéjama objekta tirgus vértiba noapalojot, EUR 9,200

Aprékina rezultats: Aprékinata Sergejam Litvinovam mantojuma tiesibas eso$as 1/2 domajamas dalas no
dzivokla TpaSuma tirgus vértiba ir EUR 9 200.

Sergejam Litvinovam mantojuma tiesibas esosdas 1/2 domajamads dajas no nekustama ipasuma Jirmalas gatvé 108A-4, Riga,
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Piespiedu pardoSanas vértiba raksturo iespéjamo naudas summu, ko varétu ieglt, realizéjot nekustamo
Tpasumu apstaklos, kuros pardevéjam ir noteikts ierobeZots pardosanas termin$ un nav iesp&jams
nodrosSinat tirgus vértibas noteikSanai raksturigo pienacigas tirgus ekspozicijas periodu, pilnvértigu
marketingu un brivu dartjjuma nosacijumu saskanos$anu. Atskiriba no pardosanas parastos tirgus apstaklos
piespiedu realizacijas procesa pardevéja iespéjas izvéléties darijjuma laiku, piemérotako realizacijas
stratégiju un pircéju loku ir ierobeZotas. Savukart potencialais pircéjs, apzinoties pardevéja nepiecieSamibu
Tpasumu realizét salsinata termina, parasti sagaida cenas samazinajumu ka kompensaciju par papildu
riskiem, ierobeZoto informaciju un iespéjamiem sarezgijumiem Tpasuma parnemsana. Tadé| piespiedu
pardoSanas vértiba parasti ir zemaka par Tpasuma tirgus vértibu. Korekcijas apmérs nosakams, izvértéjot
konkréta TpaSuma raksturu, tirgus likviditati, paredzamo pardoSanas terminu, potencialo pircéju loku,
ipasuma tehnisko un juridisko stavokli, ka ari citus darfjumu ietekméjosus apstaklus. Sadas korekcijas mérkis
ir noteikt ekonomiski pamatotu realizacijas cenu, kas, no vienas puses, bitu pietiekami pievilciga
potencialajam pircéjam, nemot véra uznemtos riskus, bet, no otras puses, nodrosinatu iespéjami augstako
pardosanas rezultatu fpasuma pasniekam konkrétajos piespiedu realizacijas apstaklos.

Butiskakie riska faktori

1. Tirgus ekspozicijas faktors

Piespiedu pardoSanas gadijuma ipasuma piedavasanas termins tirgl parasti ir 1saks neka termins, kas batu
nepiecieSams pilnvertigai 1pasuma ekspozicijai un adekvata marketinga procesa 1stenoSanai. lerobeZota
termina dél var nebit iespéjams sasniegt visus potencialos pircéjus, nodrosinat pietiekamu konkurenci
starp tiem vai sagaidit ekonomiski izdevigako piedavajumu. Saisinats ekspozicijas periods samazina
pardevéja iespéjas izvéléties piemérotako darijuma bridi un palielina varbatibu, ka Tpasums bds jarealizé
par cenu, kas ir zemaka par cenu, kuru bdtu iespéjams sasniegt parastos tirgus apstaklos. Nemot véra
minéto, tirgus ekspozicijas faktora ietekme novértéta 10% apméra.

2. Ipasuma fiziska un tehniska stavokla faktors

Piespiedu pardosanas procesa potencialajam pircéjam var bt ierobeZotas iespéjas pilnvértigi apskatit
Tpasumu, veikt padzilinatu tehnisko izpéti un parliecinaties par bivju, inZenierkomunikaciju, iekartu un citu
Tpasuma sastavdalu faktisko stavokli. Ta rezultata pircéjam var nakties uznemties papildu risku saistiba ar
iespejamiem sléptiem defektiem, neatliekamiem remontdarbiem vai ieprieks neidentificétam izmaksam.
Papildu nenoteiktibu rada iesp€ja, ka laikposma no pardo$anas procesa uzsak$anas lidz TpaSuma faktiskai
nodo3anai pircéja valdijuma ta fiziskais vai tehniskais stavoklis var pasliktinaties. Pircéjs So nenoteiktibu
parasti kompensé, piedavajot zemaku iegades cenu. Fiziska un tehniska stavok|a faktora ietekme novértéta
10% apmera.

3. Laika un ipasuma parnemsanas faktors

Piespiedu pardoSanas procesa var pastavét nenoteiktiba par terminu, kura pircéjs faktiski iegls TpaSumu
valdijuma un varés uzsakt ta izmanto$anu vai ekspluataciju. IpaSuma parnemsanu var aizkavét procesuali,
juridiski wvai praktiski apstakli, tostarp dokumentu sakartosana, TpaSuma atbrivoSana, piekluves
nodrosSinasana, esoso lietosanas attiecibu izbeig$ana vai citi ar nodosanu saistiti jautajumi.

Sada aizkavé$anas var radit pircéjam papildu finansé$anas, uzturésanas un juridiskas izmaksas, ka arf atlikt
iespéju gt ienakumus no Tpasuma izmantoSanas. Tadél laika un Tpasuma parnemsanas faktora ietekme
novertéta 10% apmeéra.
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Riska faktoru ietekmes apkopojums

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,70

Secinajums: lzvertéjot saisinata tirgus ekspozicijas perioda, ierobeZotas 1pasuma tehniskas izpétes, ta
iespéjamas stavokla pasliktinasanas, ka ari 1paSuma parnemsSanas un ekspluatacijas uzsaksanas
aizkavesanas riskus, vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibas noteikSanai tiek piemérots korekcijas
koeficients 0,70.

Tadéjadi vertéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba tiek noteikta 70% apméra no ta tirgus vértibas,
kas atbilst kopéjai tirgus vértibas korekcijai 30% apmeéra.

Rezultata vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata $adi:
EUR 9 200 x 0,70 = EUR 6 440 jeb noapalojot EUR 6 400.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir EUR 6 400.
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3.7.

SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2026. gada 1. oktobrTir EUR 9 200 (devini tukstosi divi simti euro).

Aprékinata Veértéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba 2026. gada 1. oktobrT ir EUR 6 400 (seSi
takstosi Cetri simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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FOTOATTELI
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Vertéta dzivokla ipasuma éka Jarmalas gatvé 108A, R,
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Koplietosanas elpas

Sergejam Litvinovam mantojuma tiesibas esosdas 1/2 domajamads dajas no nekustama ipasuma Jirmalas gatvé 108A-4, Riga,
kadastra numurs 0100 907 9577, novértéjums

22



_Vértéta dzivok|a ipaSuma &ka un pagalma teritorija
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S5, 11:43 AM aboutblsnk

RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgrimatas nodalijums Nr. 23201 4
Kadastra numurs: 0100 907 9577
Adrese: Jarmalas gatve 1084 - 4, Riga
I dalas 1. iedala
Ier;:l:s“ Melnstams ipg.E}_uns, serrirﬁ:i;l;na&-eilna:tas_. pievienctie Temes Dala ﬂﬁit
Dzivokla pafums MNr4. Pie defvok]a Tpafumsa plederoda
1.1 kopipafuma domdjam3 dala no daudzdeivoklu majas un zemes | 743332253 |T433 w°
zabala.
Fwm Wr 15343, lemmme 12.04.2001, tiesnese Liina Liepipa
I dalaz 1. iedala
Iera:ksta Atdalitie zemes gabali, servitiitn un refilnaziu pirgrozijumi Dala P.laﬁha’
Nr. - . hizlum:
un dzésumi
Maw terzkstu
Teralksta IO dalas 1. iedala
Nr. Neknstama Ipa‘uma Ipasmielks, ipadumtiesibu pamats Dala Summa
11 Tpafmieks: SVETLANA LITVINOVA, personas kods 1
21. Ipatuma tiesthas nostiprindtas uz dzivokla fpadumn Mr.4.
3.1 Pamats: 2001. gada 30. janwira porkwmna fzums. 416245 1TVL
Lo, Mr. 15343, leémmms 12.04.2001, tiesnese Liina Lispiga
IOI dalas I. iedala
Ier::ksta Atzlimes un aizliegumi, pécmantiniekn ieceliana, mantojuma
S ligumi, fo feralctu pirgrozijumi un dz@sumi
Mav 1eraksin
Teraleta T dalaz 1. iedalas Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamn fpasum hizlums
11 AtzTme: kop8)as listofanas mPemertehmiskis komumik3cyyas -
o saskand ar prkuma [fzuma 3. punktu.
Lo, Mr. 15343, leémmms 12.04.2001, tiesnese Liina Lispiga
leraksta| . Mdalasloiedala = Platiba,
- Pargrozijumi pirmis iedalas ferakstos, S0 ieraksta un to .
N - — - . hielum:
pargrozijumn dzézmmi
Mav 1eraksin
Teraleta IV dalas 1..2. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibas un tis pamats
Hav 1eraksin
Teralksta IV dalas 3. 1edala Summa
N EKilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Mav terak=in
aecutniank 7z
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WITE, 11523 AN abouthlank
Teralksta IV dalas 4.,5. iedala 5
Nr. Eilas Hesitbu dzEsumi —
MHav 1erzkstu
about-hlank
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Tpasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nedalijuma numurs :ﬁil:lfrsodalljunla teritorija
01009073577 - 748 23201 4 Riga
Ipasuma sastavs
Dzivok]a ipaduma ietilpstoias telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrase
01000820015002002 Jirmalas gatve 108A - 4, Riga, LV-106%
Nosaukums: Dzivoklis
Listofanas veids: 1121 - Divu dzivelju majas deivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 9
Ekas apsekofanas datums: 15.02.1959
Telpu grupas ekspluaticija pienemianas gads(-i): -
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 745
Dzivojama telpu platiba (kem.): 74.5
Dzivok]u platiba (kem.): 70.2
Dzivokju dzivojama platiba (kvim.): 29.8
Dzivok]u paligtelpu platiba (kem.): 40,5
Dzivok]u Srtelpu platiba (kvmn.): 4.2
MNedzivajamo telpu platiba (kvm.): o
Medzivajamao iekitelpu platiba (kem.): o
MNedzivajamao artelpu platiba (kvom.): o
Koplistotanas paligtelpu platiba (kem.): o
Koplistofanas iskstelpu platiba (kv.m.): o
Koplistotanas artelpu platiba (kvm.): o
Telpas
Telpas Telbas Avastums | Mazikais | Lielskais | o | Ekspluatscija
telpu MNosaukums eigs Stavs (m? augstums | augstums (kv.m.) pienemsanas
lpu. - (m) (m) v-m) | Gads(1)
grupa
Saimniecibas Dzivokda N
1 telpa paligtelpa 2 2.35 4.5
Saimnizcibas D=ivok]a
2 telpa paligtelpa 2 235 - - 549
Dzivok|a
3 Tualete paligtelpa 2 2.35 - - 549
Saimnizcibas D=ivok]a
4 telpa paligtelpa 2 235 - 4,5
Dzivok|a
5 Virtuve paligtelpa 2 2.35 - - 7.0
Dzivojama . _
& Istaha telpa 2 235 15.0
hitps:ifanw kadastrs. wreportiprint_preview 12
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T D=reck|a -

7 Gaitenis paligtelpa 2 2.35 127
D=ivojama R _

g Istaba telpa 2 2.35 14.8
: Dzivok]a _

9 terase artelpa 2 235 4.2

Pie dzivok]a ipasuma piederogo zemes vienibu domajamas dajas

Kadastra -
apzim&jums Adrese Domajama dala
01000820019 Jdrmalas gatve 108, Riga, LV-1069 7433/32253

Pie dzivok]a ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrese Domajama dala FsD
010008200159001 Jarmialas gatve 108, Riga, LV-1069 7433/32253 -
01000820015002 Jurmalas gatve 10284, Riga, LV-1069 7433/32253 -
Ipasnieki
Zemesgramata
Mosaukums LEmuma datums L&muma pamatojums
Rigas pilsatas zemesgramata 12,04.2001 -
Dokumenti
; Izdofanas Izdofanas _
Dokumenta veids datums -~ IzdevEjiestide

Instrukcija par kartibu kada Tieslistu ministrija-valsts vienotas
datorizétas zemesgramatas turtijs pazimo informaciju Valsts zemes 12.04.2001 1-2/1
dienestam un pasvaldibam

Latvijas Republikas
Tieslietu ministrija

” - ) Rigas dzivojamo maju
Pirkuma ligums 30.01.2001 privatizaciias komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Sergejam Litvinovam mantojuma tiesibas esosdas 1/2 domajamads dajas no nekustama ipasuma Jirmalas gatvé 108A-4, Riga,
kadastra numurs 0100 907 9577, novértéjums



Walsts rermes dienests

Biive

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

Kadastra apzim&jums

Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dajas

Adrese

01000820015002 o1

Jirmalas gatve 108A, Riga, LV-1069

Pafime par sadali dzivokda Tpagumos:

pilnib3 sadalits

MNekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

171.4

Nosaukums:

DFivojama Eka

Galvenais listosanas veids:

1121 - Divu dzivokju m3jas

Bives tips:

11210101 - Dwvipu, rindu un atsevidku divu dzivolu majas

LUzbivESanas gads:

1935

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsskosanas datums:

15.02.1999

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
KopEia platiba (kvm.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok]u kop&ja platiba (kv.m.): 161.1
Ceivoldu platiba (lwm.): 156.9
Dzivojama platiba (kvm.): 89
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 67.9
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 4,2
MNedz@vojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojamo Srtelpu platiba (kv.m.): ]
Koplietofanas paligtelpu platiba (kov.m.): 10.3
Koplistofanas iekstelpu platiba (kvm.): 10.3
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

1714
161.1

Biives kadastrala uzmérsana

Telpu grupu skaits: 4
Virszemes stivu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0
Molietojumns: '3 - Eka apmierines3 tehniskd stavokd
Molietojuma noteikianas datums: -

Ipasums

Kadastra

numurs Nosaukums

Platiba

Zemesgramatas
nodalijuma
NUMUrs

Zen ramatas
apak?ﬁoda fijuma
MUIMIUES

Administrativa
teritorija

Nekustamais
ipadums
pilniba R
sadalits

dzivokdu

ipasumos

01000820018 01743

23201 - Riga

hitps:/fanew kadasirs. vreport/print_preview 12
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Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
01000820015002001 Jarmalas gatwe 108A - 3, Riga, LV-1063
01000820015002002 Jarmalas gatwe 108A - 4, Riga, LV-1063
01000820019002901 -
01000820019002902 -
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Biviilpums - 475.0 kub.m. - -
tomiaiors| - e |- -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
MNosaukums Materidls Konstaticijas gads
Pamati Deelzsbetona, betona bloki 1935
Sienas (vertikald konstrukciia) Koka karkasa konstrukcijas fidz 15 cm biezuma, koka dali 1935
Parsegumi Koka sijas ar koka dgu aizpildijumu 1935
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parkigjurmu 1935
Redistratie labiekartojumi
Labiekartojuma veids »iﬂ;?joms (ja tads %;Ei:f)értujuma noteiksanas veids (ja
Apkure
Aukstd Gdensapgade
Citi, ieprieks neklasificgt, labiekaitojumi. Pods |
pisuars | bidé
Elekiroapgade
Kanaliz3dja. Nav registréts sadzives kanalizicijas
veids
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spka.
hittps:/fwww kadastrs.vireportiprint_preview 2
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Zemes vieniba
Kadastra apzim&jums Drivokju ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
01000820019 01 Jarmalas gatve 108, Riga, LV-1069
Pazime par sadali dzivokla ipafumos: pilniba sadalits
Nekustam3 ipasuma cbjekta platiba: 0.1743
Mekustama ipasuma objekta platibas mervieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novertgjums balles: -
Baves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra apzim&jums | Dzivokju ipafumos nesadalitas domajamas dajas | Adrese
01000820019001 [ Jarmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019002 o1 Jarmalas gatve 1084, Riga, LV-1069
01000820019003 11 Jdrmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019004 11 Jarmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019005 11 Jdrmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019006 11 Jarmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019007 11 Jirmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019009 11 Jarmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019015 11 Jdrmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019016 11 Jarmalas gatve 108, Riga, LV-1069
01000820019017 11 Jdrmalas gatve 108, Riga, LV-1069
Ipasums
Kadastra Zemecsgramatas | Zemesgramatas | pgipictrativa
Nosaukums | Platiba | nodalijuma apakinodalijuma e
Tumurs numurs numurs tErltOl'l]ﬂ
Nekustamais
Ipasums
01000820019 !’;ﬂﬁx ; 743 | 23201 y Riga
daivoklu
Ipasumos

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.1743
Plafibas mErvieniba: ha
Lauksaimniecibd zmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Flavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorétd lauksaimniecbd izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Ittps:fwww kadasirs vreportiprint_preview 12
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Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens ohjekiu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem cefiem platiba: 0.0000
ParEjas zemes platiba: 0.1743

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Vienstava un divstavu daudzdzivokju maEju apbive 0701 0.0873 ha
Individudlo dzivejamo m&ju apbive 0601 0.0870 ha
Apgritinajumi

Redistracijas - =
Nr. | atums Tips Apraksts Platiba | M&rv.

ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija gar =]

- 01.02.2025 7312040100 | clcktonisko sakaru ikl finiju un kabeju kanalzaciju 0.0003 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas tertorija gar elekironisko

01.02.2025 7312040200 sakaru tiklu gaisvadu finiju 0.0002 ha
R navigacjas tehniska lidzekla aviadijas gaisa kugu

01.02.2025 7312070202 lidojumu drogibas nodroSinasanai talas ietekmes zona 0.1743 ha
_ Lauku zemei Evertgjamo aparitingjumu parklzjuma

01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadastralas vértibas aprekinam 0.0002 ha
B 01.02.2025 7312050201 Eﬁgﬂaﬁﬁiﬂas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tklu 0.0009 ha
Mérnieciba
Mémiecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrument3la uzmén&ana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Andris Pienkauss 02.12.1939

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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